PREFEITURA MUNICIPAL DE ECOPORANGA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
DEPARTAMENTO DE LICITAGCOES E CONTRATOS
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QUE ENTRE S| CELEBRAM: O MUNICiPIO DE
ECOPORANGA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, PESSOA
JURIDICA DE DIREITO PUBLICO, INSCRITA NO CNPJ SOB O
N° 27.167.311/0001 — 04, SITUADA A RUA SUELON DIAS
MENDONCA, N°. 20, CENTRO, ECOPORANGA-ES, NESTE
ATO REPRESENTADO PELO SEU PREFEITO O SR. ELIAS
DAL COL, BRASILEIRO, DIVORCIADO, PECUARISTA,
PORTADOR DO CPF SOB O Ne°. 478.812.757-15 E CEDULA
DE IDENTIDADE SOB O N°. 189.546-SSP-ES, RESIDENTE
NESTA CIDADE, DORAVANTE DENOMINADO LOCATARIOE
JORDIANE RODRIGUES DE SOUSA, PROPRIETARIA,
INSCRITA NO CPF SOB O N° 122.275.987-00 E CI SOB O N°
3.455.520-SSP-ES, TELEFONE (27) 99753-5493, RESIDENTE
E DOMICILIADA NO DISTRITO DE PRATA DOS BAIANOS; e
FRANCIELE ALVES DE SOUSA, PECUARISTA, INSCRITA
NO CPF SOB O N° 122.275997-74 E CI SOB O N°
16.827.322/PC-MG, RESIDENTE E DOMICILIADA NA
FAZENDA TRANQUILIDADE, CORREGO DA PRATA DOS
BAIANOS, ZONA RURAL, MUNICIPIO DE ECOPORANGA-ES,
REPRESENTADA NESTE ATO, POR SUA BASTANTE
PROCURADORA JORDIANE RODRIGUES DE SOUSA,
ACIMA QUALIFICADA, NOS TERMOS DA PROCURACAO
LAVRADA NO CARTORIO DO TERCEIRO OFiCIO DE
ECOPORANGA-ES, NO LIVRO N° 68, FLS. 82/83
DORAVANTE DENOMINADAS LOCADORAS, FICA JUSTO E
CONTRATADO, CONSOANTE AS CLAUSULAS E
CONDICOES ABAIXO ESTABELECIDAS, O SEGUINTE:

Aos 26 (vinte e seis) dias do més de janeiro (01) do ano de dois mil e vinte e um (2021), o
MUNICIPIO DE ECOPORANGA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO e as LOCADORAS,
ambos anteriormente qualificados, com base no Processo Administrativo n°. 7332/2020,
oriundo da CHAMADA PUBLICA N° 007/2020, DISPENSA DE LICITAGAO; e, com base no
Inciso X, do Artigo 24, da Lei n°. 8.666/93 e alteracdes, e a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, resolvem firmar o presente CONTRATO, observadas para tanto, as clausulas e
condigbes seguintes:

1.1 - O presente CONTRATO tem por objetivo a locagéo de um imovel para instalagéo do
Centro Municipal de Educagao Infantil “Gente Miuda”. O referido imével esta situado na
Rua Coronel Borges, s/n°, distrito de Prata dos Baianos, Municipio de Ecoporanga-ES,
medindo 123.53 m? (cento e vinte e trés metros e cinquenta e trés centimetros
quadrados); contendo: sala, copa, cozinha, 03 quartos, varanda, circulagao, 1 instalagao
sanitaria e 2 depdsitos nos fundos. Edificado sobre parte de um lote s/n® e s/n° de quadra
medindo 208,80 m? (duzentos e oito metros e oitenta centimetros quadrados), confrontando-
se pela frente 11,60 m com a rua supracitada, fateral direita 18,00 m com a igreja Assembleia
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de Deus, lateral esquerda 18,00 m com a Juarez Vieira de Siqueira e fundos 11,60 m com
Adriana José Venancio e Nelson de Tal.

1.2 - O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitacdo, fundamentada no artigo
24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipotese de “compra ou locagao de
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo préevia”.

3.1 - A vigéncia deste contrato tera inicio em vinte e seis (26) de janeiro (01) de dois mil e
vinte e um (2021) e término em trinta e um (31) de dezembro (12) de dois mil e vinte e
um (2021), podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por periodos sucessivos,
mediante a lei.

4.1 - O valor global do presente contrato é de R$ 11.166,66 (Onze mil, cento e sessenta e
seis reais e sessenta e seis centavos), a serem pagos da seguinte forma: 01 (uma)
parcela no valor de R$ 166,66 (cento e sessentae seis reais e sessenta e seis centavos),
referentes ao més de janeiro, e o restante em 11 (onze) parcelas mensais, iguais e
sucessivas no valor de R$ 1.000,00 (Um mil reais).

4.2 - O aluguel devera ser pago até o 10° dia Util do més subsequente, apos a liquidagao da
despesa pela Secretaria Municipal de Finangas.

4.3. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locag&o com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagao do (indice de pregos — Mercado — IGPM), ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, desde que
seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os subsequentes.

4.4 - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacéo de vigéncia do
contrato.

4.5 — O valor a ser pago mensalmente sera aquele apurado pela comissdo de avaliagao de
imoveis do setor de tributagdo do ntcleo de atendimento ao Contribuinte — NAC.

5.1 - Os referidos encargos serdo de responsabilidade da Secretaria Municipal de Educagao,
que se encarregara de requeré-los em tempo habil e liquidar despesas.

6.1 - Os recursos para atender as despesas oriundas do presente contrato advirdo da dotagao
orcamentaria prevista no orgamento vigente, a saber:

090 — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ E CULTURA
001 — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
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12 — EDUCAGAQO

122 — ADMINISTRACAO GERAL

0003 — APOIO ADMINISTRATIVO

2.027 - MANUTENGCAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS DA SECRETARIA DE EDUCAGAQ
33903600000 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

11(1:;{(2\000000 — RECEITA DE IMPOSTOS E DE TRANSFERENCIA DE IMPOSTOS — EDUCAGAQ
Fl — 206.

7.1 - O imével ora locado destina-se exclusivamente ao destino mencionado na clausula
primeira, sendo vetado ao LOCATARIO dar-lhe outra destinagéo, bem como, subloca-lo,
cedé-lo ou empresta-lo, no todo ou em parte.

7. 2 - Fica vetado ao LOCATARIO realizar qualquer obra no imoével locado, sem a prévia
autorizagdo das LOCADORAS, se comprometendo em devolver o imovel, ao final da locagao
em perfeito estado de conservagéo.

7.3 - As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas
pelas LOCADORAS, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

7.4 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

7.5 - Finda a Iocagéo,’seré o imével devolvido as LOCADORAS, nas condigdes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

cREEaE L e R

8.1 - A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por servidor indicado pelo gestor da
pasta, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execugao do contrato e
de tudo dara ciéncia a Administracao.

8.1.1 - A fiscalizacdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade das LOCADORAS, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao
implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

8.1.2 - O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8.1.3 - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das
medidas convenientes.

8.2 - AS LOCADORAS poderéo indicar um representante para representa-las na execugéo
do contrato.
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9.1 - Este contrato podera ser alterado com as devidas justificativas, nos casos previstos no
Art. 65, incisos | e Il da Lei n°. 8.666 / 93 e alteragdes supervenientes.

10.1 - AS LOCADORAS obrigam-se a:

10.1.1 - Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificagées de sua proposta;

10.1.2 - Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;
10.1.3 - Manter, durante a locacao, a forma e a destinagéo do imovel;

10.1.4 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.1.5 - fornecer ao Locatario, caso solicitado, descrigdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

10.1.6 - Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

10.1.7 - Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU)
e taxas, incidentes sobre o imoével;

10.1.8 - Resolver problemas estruturais que o imével apresente, bem como aqueles
que dificultem as condiges de habitabilidade predial;

10.1.9 - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de hidraulico € a
rede elétrica;

10.1.10 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagao e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;

10.1.11 - Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

10.1.12 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentagéo correspondente.

10.1.13 — AS LOCADORAS poderdo vistoriar o imével sempre que entender
conveniente, desde que n&o atrapalhe a execucao dos servicos.

10.1.14 - Indicar preposto para, se aceito pelo Locatario, representa-las na execugéo
do contrato decorrente deste Aviso.

10.2 - O LOCATARIO obriga-se a:
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10.2.1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

10.2.2 - Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse,

10.2.3 - Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal, findo o prazo locaticio e
precedido de prévio e manifestado desinteresse na prorrogagao;

10.2.4 - Comunicar as LOCADORAS qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbacées de terceiros;

10.2.5 - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo das LOCADORAS,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

10.2.6 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.2.7 - Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito das LOCADORAS;

10.2.8 - Entregar imediatamente as LOCADORAS os documentos de cobranca de
tributos e encargos, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

10.2.9 - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas, e agua
e esgoto (se houver);

10.2.10 - Permitir a vistoria do imoével pelas LOCADORAS ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

11.1 - Este contrato podera ser rescindido pelo descumprimento total ou parcial das clausulas
contratuais, realizacdo de atividades estranhas ao objeto contratual, subcontratagao total ou
parcial do imével, sem o expresso consentimento das LOCADORAS, ensejado com as
consequéncias contratuais e as previstas em lei ou regulamento.

11.2 — A inadimpléncia de quaisquer das obrigagées assumidas neste contrato, implicara
também na livre e imediata rescisdo do mesmo, por qualquer das partes que assim o desejar,
desde que haja a devida notificagéo, ficando a outra parte ciente que o prazo de desocupagao
do imovel sera de 30 (trinta) dias a contar da notificagao.

11.3 - O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagao imposta as LOCADORAS, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

11.4 - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.
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11.5 - Nas hipéteses de rescisé@o de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa das LOCADORAS, o LOCATARIO o ressarcira
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

11.6 - Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
Xll do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imoével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique as LOCADORAS, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

11.7 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

11.8 - O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagéo escrita, entregue
diretamente as LOCADORAS ou por via postal, com aviso de recebimento.

11.9 - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

)
12.1 - No caso de descumprimento de qualquer clausula do contrato deve-se seguir as \1‘:\‘
penalidades pertinentes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991. .
13.1 - Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serao \
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na O

Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de

suas transcrigdes. =
)

=

14.1 - A publicacdo resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial do Estado sera iy
providenciada pelo LOCATARIO, no prazo de vinte dias 20 (vinte) dias, contados do quinto >
dia util do més seguinte ao da sua assinatura, correndo a despesa por sua conta. ~ :

i

15.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Ecoporanga, Estado do Espirito Santo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente, dispensando qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

16.1 — O Contratado assumird total responsabilidade pelo fornecimento do imovel, em
especial os requisilos de seguranca.

E, por estar acorde achado conforme, O CONTRATO € assinado na presenca de 02 (duas)
testemunhas, em 03 (irés) vias de igual teor e forma, para um so efeito.

Rua Suelon Dias Mendonga, 20 — Centro — Ecoporanga-ES, CEP.: 29850.000
Telefone: (0xx27) 3755-2900 6de7



PREFEITURA MUNICIP'AL DE ECOPORANGA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
DEPARTAMENTO DE LICITAGOES E CONTRATOS

~ ELIAS DAL COL
MUNICIPIO DE ECOPORANGA — ES
LOCATARIO

(frclierms Rt/ U ‘-{ L A ALTOw
JORDIANE RODRIGUES DE SOUSA
LOCADORA

/ ‘ B

(oo Keel/u o)y A ,Pfxﬁ;f,(»c? Cu
FRANCIELI ALVES DE SOUSA
P/P: LOCADORA

TESTEMUNHAS:

12 m Uanc i ﬁ\h\ gﬁ’)o&i}@h
CPFN145.39). O4t- 06

22 {0t [“'\ﬁ\:m,“h ) witen

CPFN° Yo} 05).86%-00

Rua Suelon Dias Mendonga, 20 — Centro — Ecoporanga-ES, CEP.: 29850.000
Telefone: (0xx27) 3755-2900 7T de7



